ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov Cislo 40 /2018
ktoru uzavreli v Novych Zamkoch ucastnici:

Prenajimatel” NOVOVITAL, prispevkova organizacia mesta Nové Zamky
Hlavné ndmestie 7, 940 35 Nové Zamky
ICO: 34014721
DIC: SK 2020143191
¢. Uctu.: IBAN SK 850200 0000 00 12 3266 9955
Zastupeny: Ing. Ludovit Leb¢ riaditel organizacie

Najomca: BILISHICH MARTIAL ARTS ACADEMY, obcianske zdruzenie
Ruzova dolina 4141/3, 940 56 Nové Zamky
ICO: 51472376
Zastupeny:Tomas BiliSi¢ predseda OZ BMAA
Nie je platcom DPH
¢.0.:SK05 0900 0000 0051 4552 9813
t.¢. 0948 805 355

podla zakona €. 116/1990 Zb. zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov takto:

1)

l.
Predmet najmu

Predmetom najmu sU nebytové priestory nachadzajlice sa v objekte Relax komplex, na ulici, Turecka ¢.3
Nové Zamky, katastralne Uzemie Nové Zamky, zapisané na LV ¢&. 1, , parc. reg. C .€.203 o vymere
2616 m? zastavané plochy a nadvoria, stavba so supisnym Cislom 172. Tento objekt je v sprave
prenajimatela ako vlastnictvo mesta Nové Zamky na zaklade Zriadovacej listiny primatora Mesta
Nové Zamky €.:Pr-1144/92 zo dfa 30.12.1992.

Predmetny nebytovy priestor pozostava z nasleduijtcich priestorov :

o Posilioviia 0 vymere .........ccccevvrenen. 175,56 m?
e Socialne priestory o vymere .............. 88,15 m?

PLOCHA SPOLU : 263, 71 m?

Prenajimatel dava do uZivania ndjomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu za dalej
v zmluve uvedenych podmienok.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osbb dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby s najmom
spojené:

- vodné a sto¢né,

- dodavka elektriny,

Najomca moze s predchadzajucim suhlasom prenajimatela vyuzit priestor na reklamu nad
prenajatym priestorom z Celnej strany na vonkajSej fasade a pod oknami na vyvesnu tabulu,
vSetko na vlastné naklady.



Il.

Ugel najmu
Nebytové priestory sa prenechavaju do uzivania najomcovi za Ucelom zriadenia telocviéne pre
¢innost obcianskeho zdruzenia BILISHICH MARTIAL ARTS ACADEMY.
Prenajimatel’ dava do uzivania ndjomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
Okrem nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat aj
vSetky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu
Najomca mdze s predchadzajucim suhlasom prenajimatela poskytnut priestor tretim subjektom
ktoré spolupracuju s najomcom ako poskytovatelia doplnkovych Sportovych €innosti.

M.
Doba najmu
Tato nagjomnéa zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 1.9.2018 do 31.8.2028.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci
protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto
protokole, budd odstranené v dohodnutej lehote.

Iv.
Vyska a spésob uhrady najomného
Ugastnici tejto ngjomnej zmluvy stanovili vyku najomného dohodou nasledovne :
mesacné najomné 500 € bez DPH / slovom patsto eur /.
Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na
bankovy ucet prenajimatela.
Né&jomné je splatné mesacne, vzdy do 10-teho dna prislusSného kalendarneho mesiaca na ucet

prenajimatela €. 0. 1232669955/0200, na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom. Najomné sa
bude fakturovat bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v ndjomnom nie je zahrnuta cena sluzieb poskytovanych s najmom.
Na uhrade za prevadzkové néklady suvisiace s predmetom najmu sa U¢astnici dohodli tak, Ze tieto
hodnoty bude prenajimatel najomcovi fakturovat do plusu mesacne podfa nameranych stavov.
Meranie zabezpeci vzdy k poslednému diu v kalendarnom mesiaci za U€asti zastupcu najomcu
prenajimatel. VySka Uhrady za uvedené spotreby bude fakturovana podfa platnych cien.
Prenajimatel v pripade zmeny ceny pristupi k zmene vySky fakturovanej ceny, rovnako tak v cene
premietne inflatné vplyvy.

Najomca je pri podpise tejto zmluvy povinny uhradit finanéni zabezpeku vo vySke sumy
dvojmesacného najmu t. j. 1000 € /slovom tisic eur / pri podpise zmluvy na uéet prenajimatela ¢.
U. 1232669955/0200. Tato finanéna zabezpeka bude najomnikovi vratena pri ukonéeni najomného
vztahu. V pripade, ze najomca bude mat nedoplatok voéi prenajimatelovi pri ukonéeni zmluvného
vztahu, bude tato Ciastka zadrZzana v prospech prenajimatela az do vyrovnania diznej Ciastky.
Zabezpeku je prenajimatel, opravneny pouzit na vyrovnanie pohladavok voci najomcovi po lehote
splatnosti, ktoré vzniknu z tejto a/alebo ako dosledok jej poruSenia. Ak bude zabezpeka Co ilen
CiastoCne pouzita, pocas platnosti zmluvného vztahu je najomca povinny bezodkladne po oznameni
prenajimatela tito zabezpeku dopinit do pdvodnej vysky. Vyrovnanie vSetkych pohladavok sa
vykona do 30 dni od skon¢enia najmu. V pripade ak najomca nesplni riadne a v€as vSetky svoje
zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy, ale ich spini len Ciasto¢ne je prenajimatel opravneny uspokojit
jednostranny ukonom svoju pohladavku zo zlozenej zabezpeky, ato do vySky nesplateného
zavazku ( vratane prisluSenstva). Takéto pouzitie zabezpeky alebo jej Casti je prenajimatel povinny
bezodkladne pisomne oznémit najomcovi.

Najomca uhradi najomné a poplatok za sluzby na zéklade faktury. Prenajimatel v pripade
omeskania s uhradami jednotlivych faktur bude najomcovi fakturovat poplatok za omeSkanie vo
vySke 0,1 % denne zo v€as neuhradenej sumy.



V pripade omes$kania s uhradou faktlry za najomné alebo za sluzby poskytované s najmom,
v trvani viac ako 15 kalendarnych dni po lehote splatnosti ma prenajimatel pravo prerusit dodavku
sluzieb poskytovanych s najmom.

V.
Zavazky prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje diiom ucinnosti tejto zmluvy, t.j. diiom 1.9.2018 prenechat’ predmetné
nebytové priestory najomcovi do uzivania na dohodnuty Ucel.
Prenajimatel je povinny, ak mu vtom nebrania vazne ddvody, zabezpecit v predmetnych
nebytovych priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré suvisia s prevadzkovanim celého
objektu Relax komplex.
Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel najomcu upozornit vopred pisomne
s vynimkou havarijnych situécii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie
takychto nedostatkov a zavad znédSa prenajimatel.
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet najmu v stave ktory v ¢ase podpisu tejto zmluvy nie je
sposobily na obvyklé uZivanie, stav nebytovych priestorov si - vyZadujucom rekonstrukciu o ¢o méa
najomca vedomost a s prevzatim predmetu najmu v danom stave suhlasi. Rekonstrukciu predmetu
najmu vykona najomca v sulade s €l. VI ods. 6 a ods.7 tejto zmluvy.

VL.

Zavazky najomcu
Najomca sa zavazuje difiom ucinnosti tejto nagjomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory
do uZivania za dohodnutym Ucelom atakto ich uZivat po celu dobu najmu. ZabezpeCovat
v nebytovych priestoroch vykonavanie beznych oprav a udrzby na vlastné naklady (malovanie,
natery, vymena aopravy zamkov adveri, vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd.)
Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov objektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. ZabezpeCit v uzivanych priestoroch prislusné opatrenia na Useku BOZP a PO
a dodrziavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku a Cistoty.
V pripade vzniku Skody na nebytovych priestoroch spdsobenej najomcom, resp. jeho navstevnikmi
alebo jeho klientmi, znaSa naklady na odstranenie Skody najomca.
Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeCuje
prenajimatel v zmysle Casti V. tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje po ukonCeni najmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatefovi
v stave zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za Gcelom
vykonavania kontroly, dodrziavania svojich zavazkov v zmysle ¢lanku VI. tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok platny pre objekt Relax komplex.
Najomca sa zavazuje, Zze na vlastné naklady vykona rekon$trukciu predmetu najmu, o rozsahu
a spbsobe vykonania oprav a Uprav priestorov predmetu najmu je pred ich vykonanim povinny
bezodkladne informovat prenajimatela, ktory mu na planované upravy a rekon$trukéné prace musi
udelit pisomny suhlas.
Stavebné Upravy, opravy, rekon$trukciu alebo modernizéciu predmetu najmu tj. technické
zhodnotenie predmetu najmu vykona najomca na vlastné naklady.
Technické zhodnotenie realizované najomcom bude odpisovat a U¢tovat ngjomca.



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Vil
Skonéenie najmu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Prenajimatelom
moéze vypovedat tuto zmluvu s pouzitim trojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne plynut prvym
dniom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede ak :
- ngjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- nagjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje prevadzkovy poriadok krytého kupaliska

- ngjomca po staznostiach navstevnikov resp. zakaznikov na poskytované sluzby napriek pisomnému
upozornenie nezjedna okamzitl napravu.
Prenajimatel mdZe vypovedat najom za pouZzitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak
najomca neuhradi najomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihiu ako 1 mesiac.
V takomto pripade vypovedna lehota zacina plynut nasledujucim diiom po doruceni vypovede.
Najomca mdZe najomnu zmluvu vypovedat s pouZitim trojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne
plynat prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede, ak:
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie
- strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktor si nebytovy priestor najal.
- Vypoved prenajimatela i najomcu musia byt v pisomnej forme.
Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade, ak najomca zavaznym spdsobom porusi
svoj zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za ucelom zjednania
napravy takuto napravu nevykona.
Najomca sa zavazuje, ze ku dnu skonCenia najmu odovzda predmet najmu v stave v akom ho
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklad
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny odovzdat prenajaté
priestory najneskér v posledny defd najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne
prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50 € za kazdy defi omeSkania.
Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré
su predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch
mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby najmu oto pisomne poziada prenajimatela a ak
ponukne prenajimatelovi zhodné,pripadne lepSie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy
ako dalsi zaujemcovia a ak bude mat vSetky vystavené faktury vlehote splatnosti voci
prenajimatelovi riadne uhradené.
Ku diu skonéenia najmu podlfa ¢lanku VII. Tejto zmluvy technické zhodnotenie prechadza
bezodplatne do vlastnictva prenajimatela, bez naroku najomcu na nahradu vynaloZenych
nakladov. Tato skutoCnost je zohladnena aj vo vyske dohodnutého najomného.

VIIL.

Zavereéné ustanovenie
Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.
V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podfa prislusnych
ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a podla prisluSnych ustanoveni Obchodného zakonnika.
Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovSetkym dohodou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky ozndmenia a pisomnosti budu doruované postou alebo do
vlastnych ruk na adresu zmluvnej strany uvedenej v zmluve / osobnym doruCenym . V pripade ak
zmluvna strana odmietne prevziat dorucovanu zasielku alebo ju neprevezme v odbernej lehote
povazuje sa takato zasielka za dorucenu tretim dfiom odo dria odoslania.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudl tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ase jej podpisul.



6) Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch uéastnikov tejto zmluvy a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

7) Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exempléroch s platnostou originalu , kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda
ich skutoCnej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho
pripajaju svoje podpisy.

V Novych Zamkoch dfia .........cccoovvievirinnnee, 2018

Prenajimatel Néajomca








