Zmluva €. 01/2022
0 najme nebytovych priestorov,
ktora uzavreli aéastnici:

NOVOVITAL, prispevkova organizacia

so sidlom Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky, Slovenska republika
ICO: 34 014 721

IC DPH: SK2020143191

bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: SK85 0200 0000 0012 3266 9955

spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vl.£.:10058/N

za organizéciu kond : Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizécie

(dalej ako ,prenajimatel*

a

Monika Stefanikova,

bytom : Andovska 7, 940 01 Nové Zamky

miesto podnikania : Andovska 7, 940 01 Nové Zamky
ICO: 41 125 398

DIC: 1028044853

IC DPH: nie je platcom DPH

Cislo uctu :

tel.. : 0908 739 258

Zapisana v OU NZ €. Ziv. reg. 404-15985

(dalej ako ,najomca”),

pri¢om najomca a prenajimatel sa dalej spolo¢ne oznacuiju ako ,zmluvné strany" a jednotlivo ako ,zmluvna strana"

—_

podfa zakona €. 116/1990 Zb. zakon o néjme a podnajme nebytovych priestorov tak t o:

L.
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je prenechanie do uzivania prenajimatelom najomcovi nebytovych
priestorov, ktory ma prenajimatel vo svojej sprave ako vlastnictvo mesta Nové Zamky. Predmetné nebytové
priestory sa nachadzaju v aredli Relax komplexu na adrese Turecké €. 3, Nové Zamky.
Predmetné nebytové priestory boli pridelené mestom Nové Zamky pridelovym listom &. 01PL /02004 zo dnia
20.05.2004, podra ktorého predmetné nebytové priestory pozostavaju z jednej miestnosti o ploche 31,80m2
a tieto nebytové priestory su pridelovym listom urCené k uzivaniu ako prevadzka kadernictva.
N&jomca méze s predchadzajucim suhlasom prenajimatela vyuzit priestor na reklamu nad prenajatym
priestorom z Celnej strany na vonkaj$ej fasade a pod oknami na vyvesnu tabulu, v8etko na vlastné naklady.
OznaCené nebytové priestory prenajimatel prenechéva najomcovi do ndjmu za dalej v zmluve uvedenych
podmienok.

1.

Ugel najmu

Nebytoveé priestory sa prenechavaju do uzivania najomcovi za ucelom vykonavania kadernickych sluzieb.
Prenajimatel dava do uzivania najomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

Okrem nebytovych priestorov, ktoré su predmetom néjmu tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat' aj vietky
spoloCné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.



—_

M.
Doba najmu
Tato najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréita, a to od 01.02.2022. do 31.01.2024.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu
odstranené v dohodnutej lehote.

Iv.
Vyska a spdsob thrady najomného

Ugastnici tejto najomnej zmluvy stanovili vysku ngjomného dohodou v zmysle uznesenia Mesta Nové Zamky
¢. 421/221209 zo dia 1.1.2010 nasledovne:

Vyska najomného:

- za kancelarske priestory o ploche 31,8 m2 &ini...........c.......... 50,- €/m2 ro¢ne bez DPH

Ro¢né najomné spolu &ini 1590 € bez DPH

Mesacné najomné spolu ¢ini 132,50€ bez DPH + 20%DPH = 159€ s DPH

sluzby spojené s najmom ........ 50€ + € 20%DPH = 60€ s DPH

Celkové mesac¢né najomné spolu predstavuje sumu vo vyske 219 €.

Néajomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na bankovy
et prenajimatela.

Né&jomné je splatné mesacne, vo vyske 219 EUR s DPH, na ucet prenajimatela ¢.u.: SK85 0200 0000 0012
3266 9955, na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti faktury .

Na Uhrade za prevadzkové naklady ( elektricka energia, vodné a stoéné) sa UCastnici dohodli tak, ze tieto
hodnoty bude prenajimatel najomcovi fakturovat do plusu mesaéne podlfa nameranych stavov. Meranie
zabezpeCi vzdy k poslednému driu v kalendarnom mesiaci za Ucasti zastupcu najomcu prenajimatel. Vyska
Uhrady za uvedené spotreby bude fakturovana podia platnych cien. Prenajimatel v pripade zmeny ceny
pristlpi k zmene vySky fakturovanej ceny, rovnako tak v cene premietne inflatné vplyvy.

Najomca je povinny zloZit v prospech prenajimatela na ucet prenajimatela ku driu uzatvorenia tejto zmluvy
kauciu vo vySke 438 EUR. Kauciu je prenajimatel opravneny pouZit na vyrovnanie pohladavok voci najomcovi
po lehote splatnosti, ktoré vzniknu z tejto zmluvy al/alebo ako dosledok jej poruSenia. Ak bude kaucia po¢as
trvania zmluvného vztahu €o ilen Ciastoéne pouzita, je néjomca povinny bezodkladne po oznameni
prenajimatel tuto kauciu doplnit na jej pévodnu vysku. Vyrovnanie vSetkych pohladavok sa vykona do 30 dni
od skon€enia najmu. V pripade, ak najomca nesplini riadne a v€as vSetky svoje zavazky vyplyvajuce z tejto
zmluvy alebo ktoré su désledkom porudenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, alebo ich splni len
CiastoCne, je prenajimatel opravneny (nie vSak povinny) uspokojit jednostrannym tkonom svoju pohladavku
20 zloZenej kaucie, a to do vySky najomcovho nesplneného zavazku (vratane prisludenstva). PouZitie kaucie
alebo jej Casti takymto spbdsobom oznémi prenajimatel’ najomcovi pisomne.

Najomca uhradi ndjomné a poplatok za sluzby na zaklade faktry. Najomca je povinny uhradzat faktary v ich
lehote splatnosti.

V pripade omeskania najomcu s najomnym alebo uhradami za sluzby spojené s najmom je prenajimatel
opravneny uplatnit' si zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy aj zaCaty deft omeskania.

V pripade neuhradenia najomného a/alebo platieb za prevadzkové naklady , ktorych poskytovanie je spojené
s najmom, ak takéto omeskanie trva dlhsie ako 15 kalendarnych dni, ma prenajimatel pravo prerusit dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

V.
Zavazky prenajimatela
Prenajimatel sa zavazuje dfiom G&innosti tejto zmluvy, t.j. diiom 01.02.2022 prenechat predmetné nebytové
priestory najomcovi do uZivania za dohodnutym Ucelom v prevadzky schopnom stave.
Prenajimatel je povinny, ak mu v tom nebrania vazne dévody, zabezpecit v predmetnych nebytovych
priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré suvisia s prevadzkovanim celého objektu Relax komplex.



3. Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel’ njomcu upozornit vopred pisomne s vynimkou
havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie takychto nedostatkov
a zavad znaSa prenajimatel.

VI.
Zavazky najomcu

1. Najomca sa zavazuje diiom ucinnosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory do
uzivania za dohodnutym Gcelom a takto ich uzivat po celt dobu najmu. ZabezpeCovat v nebytovych
priestoroch vykonavanie beznych oprav a Udrzby na vlastné naklady /malovanie, natery, vymena a opravy
zamkov a dveri, vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd./. Nezasahovat do stavebno-technickych
prvkov objektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zabezpedit v uzivanych
priestoroch prisluSné opatrenia na Useku BOZP a PO a dodrziavanie hygienickych predpisov sustavného
poriadku a Cistoty. Neposkytnut predmetné nebytové priestory do dalsieho najmu tretiemu subjektu.

2.V pripade vzniku $kody na nebytovych priestoroch spdsobenej njomcom, resp. jeho navstevnikmi alebo
jeho klientmi, znasa naklady na odstranenie $kody najomca.

3. Néjomca sa zavazuje po ukonéeni najmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.

4. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za Giéelom vykonavania
kontroly, dodrZiavania svojich zavazkov v zmysle ¢lanku V1. tejto zmluvy.

5. Néjomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok platny pre objekt Relax komplex.

6. Najomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu v stlade s dohodnutym Gcelom;

b) udrZiavat predmet najmu na svoje naklady v riadnom stave a o tento sa vzorne starat;

c) bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma zabezpeit prenajimatel (poruchy
konstrukcie alebo inzinierskych sieti) a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla;

d) zabezpe€ovat na vlastné naklady prevadzku a udrzbu predmetu najmu (beznd Udrzbu a bezné opravy do sumy
100 EUR v jednotlivom pripade);

e) umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za uéelom kontroly;

f) platit najomné a iné dohodnuté Uhrady spésobom a v Case dohodnutom v tejto zmluve;

g) oznamit prenajimatelovi najneskor pri odovzdani a/alebo prevzati predmetu ndjmu kontaktné telefonne isla, na
ktorych bude mdct prenajimatel kontaktovat najomcu za ucelom zabezpecenia neodkladného vstupu do predmetu
najmu, najméa v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri havarii alebo Zivelnej pohrome;

h) na vlastné néklady zabezpecit upratovanie predmetu najmu;

j) dodrziavat otvaracie hodiny prevadzky, ktoré musia byt vopred pisomne odsuhlasené prenajimatefom.

VIl
Stav predmetu najmu

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho stavom
a prehlasuiju, ze tento je spdsobily na dohodnuty uéel uzivania. Pri podpisani zmluvy boli prenajimatefom
najomcovi odovzdané kituce od predmetu najmu.

2. Stavebné Upravy, opravy, rekonStrukciu alebo moderniziciu predmetu najmu (dalej len technické
zhodnotenie®) je povinny najomca vopred prejednat s prenajimatefom a poZiadat o jeho predchadzajuci
pisomny suhlas. Realizaciu technického zhodnotenia vykona najomca na vlastné naklady. Technické
zhodnotenie realizované najomcom bude odpisovat a uétovat najomca.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze diilom skonCenia najmu (z akéhokolvek zékonného alebo zmluvného
ddévodu skon&enia najmu) technické zhodnotenie prechadza bezodplatne do vlastnictva prenajimatela. Tato
skutocnost je zohladnena aj vo vySke dohodnutého najomného. Viastnicke pravo k technickému zhodnoteniu
bezodplatne prechadza na prenajimatela bez naroku najomcu na nahradu vynaloZenych nakladov.

VIIl.
Skoncenie najmu
1. Najomny vztah podla tejto zmluvy skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.



N

10.

Prenajimatefom méze vypovedat tito zmluvu s pouzitim dvojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne plynut
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede ak :

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje prevadzkovy poriadok

Prenajimatel méZe vypovedat najom za pouzitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak najomca
neuhradi ndjomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dlhSiu ako 1 mesiac. V takomto pripade
vypovedna lehota zacina plynut nasledujucim diiom po doruceni vypovede.

Najomca méze najomnl zmluvu vypovedat s pouzitim trojmesaénej vypovednej lehoty, ktora zaéne plynuat
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

- strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal.

- Vypoved prenajimatela i najomcu musia byt v pisomnej forme.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit v pripade, ak najomca zavaznym spdsobom porusi  svoj
zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za i¢elom zjednania népravy takudto
napravu nevykona.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby n&jmu o to pisomne poziada prenajimatela a ak pontkne prenajimatelovi rovnaké
alebo lepSie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy ako dalSi zaujemcovia a ak bude mat vietky
vystavené faktury v lehote splatnosti voci prenajimatelovi riadne uhradené a déjde k dohode zmluvnych stran
o v8etkych naleZitostiach novej zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Ku dniu skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu technické zhodnotenie prechadza bezodplatne do viastnictva
prenajimatela, bez naroku najomcov na nahradu vynaloZenych nékladov.

Pri skon€eni najmu podfa ods. 2 - ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel opravneni zapogitat si kauciu
zZloZenu najomcom pri uzavreti tejto zmluvy v zmysle €. IV ods. 5 tejto zmluvy ako Uhradu za ndjom mesiacov
trvania vypovednej lehoty za uzivanie predmetu najmu v sulade s touto zmluvou. V pripade ak vyska kaucie
nebude dostatona na pokrytie sumy mesacného najmu tak rozdiel z celkovej sumy mesaéného najmu bude
najomcovi vyfakturovany, s tym, Ze splatnost tejto faktlry bude najneskér do dria ukonéenia trvania najmu.
V pripade vyuZzitia prednostného prava na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom nédjmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, kaucia zlozena najomcom nebude zapocitana za
najom ale bude ponechana prenajimateflovi v rovnakej vyske na dalSie obdobie.

Najomca sa zavazuje, Ze ku diiu skonCenia ndjmu odovzda prenajimatelovi predmet najmu Uplny a
neposkodeny (vratane vnutorného vybavenia), v stave, akom ho od prenajimatefa prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Najomca je povinny vypratat prenajaté priestory najneskér v posledny defi najmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR
za kazdy defi ome$kania.

IX.

Zaverec¢né ustanovenie
Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduiju formu pisomného dodatku podpisaného ocboma zmluvnymi
stranami.
V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podfa prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podia
prislunych ustanoveni Obchodného zakonnika.
Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou predovsetkym
dohodou.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym,
zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v Ease jej podpisu.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch Ucastnikov tejto zmluvy a u€innost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch s platnostou originalu , kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a Ze této, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich
skutoCnej voli, ktord si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju
svoje podpisy.

V Novych Zamkoch, diia 22.01.2022

Najomca Prenajimatel



